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Details

Provisionspflichtig

Kauferprovision inkl. USt.

3,57 %
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
108 m? 5 188 m?

Baujahr Garagenanzahl Lage/Gebiet
1986 1 Wohngebiet
Beschreibung

Sowohl die junge Familie, als auch ein Ehepaar findet hier Platz zum entspannen und
wohlfihlen.

Die Immobilie ist aufgeteilt auf vier Etagen und verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 108 m?.

Die Gemeinschaftsraume mit Wohnzimmer und Kiiche befinden sich im Erdgeschoss.

Das Dachgeschoss bildet die Schlafetage mit Badezimmer.

Zusatzlich gibt es einen ausgebauten Raum auf dem Spitzboden zur vielseitigen Nutzung.

Der Keller ist komplett gefliest und besticht durch einen groRen Hobbyraum, den Raumen fiir die
Haustechnik und einem zusatzlichen WC mit Duschmoglichkeit.

Der Garten hinter dem Haus - klein aber fein. Pflegeleicht angelegt mit seiner grof3en
Sonnenterrasse in Stid-West Ausrichtung und Gartenteich. Er ist komplett eingezaunt. (Eine
Rasenflache ist aktuell nicht vorhanden.)

Die gepflegte Ausstattung dieses gemiitlichen Hauses stammt hauptsachlich aus dem Baujahr.
Hier Bedarf es je nach Geschmack ein paar Renovierungsarbeiten um die Immobilie zeitgemal
zu gestalten. Technisch befindet sich die Immobilie in einem einwandfreien Zustand.

SAM Immobilien Seite 3/19



SAM IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 002009-2024

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Ausstattung

Die gepflegte Ausstattung dieses gemiitlichen Hauses stammt hauptsachlich aus dem Baujahr.
Hier Bedarf es je nach Geschmack ein paar Renovierungsarbeiten um die Immobilie zeitgemal
zu gestalten. Technisch befindet sich die Immobilie in einem einwandfreien Zustand. Beheizt
wird die Immobilie mit einer Gasbrennwerttherme mit Solarheizkessel fiir Warmwasser aus dem
Jahr 2008. Gerne senden wir lhnen ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Ausstattungsdetails.

Sonstiges

Die Einbaukiiche und der maRangefertigte Kleiderschrank im Schlafzimmer sind im Kaufpreis
enthalten.

Wir mochten hoflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschlieBlich auf den
von uns vom Verkaufer libermittelten Unterlagen und Daten basieren. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir keine Haftung tibernehmen. Unsere Angebote sind freibleibend,
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf Wunsch des Verkaufers
ausschlieRlich nur mit der Firma SAM Immobilien.
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Lage & Umgebung

58256 Ennepetal - Altenvoerde

Ennepetal-Altenvoerde
In einem Privatweg (mit nur 5 Hausern), in einem gewachsenen Wohngebiet, befindet sich diese
schone Doppelhaushalfte.

Ideal fiir die junge Familie finden Sie in direkter fuRlaufiger Nahe Kindergarten, Grundschule,
Sekundarschule und das Reichenbach Gymnasium.

Ausreichend Moglichkeiten fiir ausgedehnte Spaziergange befinden sich nur wenige Minuten
entfernt. Auch eine Bushaltestelle ist schnell zu Fuld erreichbar.

Die Buslinien bringen Sie zligig nach Ennepetal-Milspe und Ennepetal-Voerde.
In 2 Autominuten sind Sie in Ennepetal-Milspe, wo Sie samtliche Geschafte des taglichen
Bedarfs, Arzte, Banken und Co. vorfinden.

Uber die Autobahnen A1, A43, A46 gelangen Sie zligig ins Ruhrgebiet, nach Wuppertal und/ oder
Dusseldorf. Das Autobahnkreuz Wuppertal Nord ist in ca. 15 Autominuten.

GenieRen Sie die familien- und hundefreundliche Lage.
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(ollenbub

Benfeld

© OpenMapTiles, OpenStreetMp contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

120 kWh/(m?*a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Nein Gas, Solar
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
Gas,Solar 05.09.2034
A+ A B C D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energieverbrauchsausweis: 120 kWh/(m?**a)
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Kiche inkl. Einbaukilj'c‘heﬂ

Gaste-WC
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Wohnbereich Detail
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Essbereich
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Zimmer 2
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Zimmer 1

~ Schlafen 1-1
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Zimmer Spitzboden 1-1
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Garten
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Garten Detail

Garten Terrasse
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Kontakt

SAM Immobilien

Telefon: 02333/4039488
E-Mail: s.sopp@sam-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Sabrina Sopp

Impressum
www.sam-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.sam-immobilien.de
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