SAM IMMOBILIEN

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Immobilienexposé
"Viel griner geht's kaum" Grof3ziigige

Eigentumswohnung in Ennepetal-Riiggeberg
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Wohnung zum Kauf

"Viel griiner geht's kaum" Grof3zligige Eigentumswohnung in Ennepetal-Riggeberg

Kaufpreis
199.000 €
106 m? ley 4 1974
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis
Hausgeld

3,57 %

000107-2024

Stellplatzpreis (Tiefgarage)

Tiefgaragenstellplatze

Wohnflache (ca.)

Zimmer

Etage

Anzahl Etagen

Provisionspflichtig

Baujahr

Lage/Gebiet

Objekt-Nr.000107-2024

199.000 €

595€

8.000 €

106 m?

1974

Wohngebiet

SAM Immobilien
Kirchstr. 11
58256 Ennepetal
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Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Bei der Immobilie handelt es sich um ein in 1974 erbautes Wohnhaus mit sechs Parteien. Die
gesamte Eigentumsanlage umfasst 41 Wohneinheiten welche auf mehrere Hauser aufgeteilt

sind.

In den vergangenen Jahren wurde die Wohnung umfassend renoviert.
Die Raumaufteilung spiegelt ein praktisches und modernes Bild wieder.

Die gesamte Anlage inklusive der Au3enanlagen befinden sich in einem gepflegten Zustand.

Auf ca. 106 m* Wohnfliche finden Sie einen groRziigigen Wohnbereich mit offenem Zugang
zur Kiiche, 3 Schlafraume und 2 Badezimmer wieder. Die Sonnenloggia bietet ab mittags
Sonne und ausreichend Platz zum Entspannen.

Abstellmdglichkeiten und Stauraum stehen Ihnen in dem zur Wohnung gehdrenden
Kellerraum (ca. 8 m?) zu Verfuigung. Platz fir Staubsauger und Waschmaschine bietet der

kleine Abstellraum innerhalb der Wohnung.

Im Keller finden Sie zusatzlich einen gemeinschaftlichen Fahrradkeller und einen

Trockenraum vor.

Optional kénnen wir zur Wohnungen einen Stellplatz in der Tiefgarage anbieten. (Kaufpreis:
8.000 - €)

Die Pflege der AufRenanlage und das Raumen der Zuwegungen und Gemeinschaftsflichen

bei Schnee und Eis erfolgt durch ein externes Unternehmen. Die Kosten sind im Hausgeld
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enthalten.

Sie legen Wert auf eine angenehme, ruhige Wohnlage in griiner Umgebung? - Dann sind Sie
hier richtig! Sie wollen nicht noch etliche Renovierungen/ Sanierungen durchfiihren? Nach

kleineren Schonheitsarbeiten kénnen Sie hier einziehen!

Ausstattung

Gerne senden wir lhnen ein ausfihrliches Exposé mit samtlichen Ausstattungsdetails und

weiteren Informationen.

Lage

Ennepetal - Riiggeberg

Diese grof3zligige Eigentumswohnung befindet sich in schéner, ruhiger, kinderfreundlicher
Lage, in Ennepetal-Riiggeberg. Hier haben Sie ausreichend Maéglichkeiten Ihre Freizeit zu
geniel3en.

Ausgedehnten Spaziergangen und Ruhe steht hier nichts im Wege.

Weitere Freizeitaktivitaten finden Sie beim Ful3ballverein Rot-Weil3-Rliggeberg oder im
Turnverein Ruiggeberg, sowie beim CVJM und/ oder im Heimatverein. Ein Kinderspielplatz,
ein Bolzplatz, sowie ein Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt im Dorf und

sind innerhalb von zwei Gehminuten zu erreichen.

Eine Busanbindung mit zwei Linien bringt Sie nach Ennepetal-Milspe.

Geniel3en Sie die griine Umgebung in familien- und hundefreundlicher Lage in Verbindung
mit der angenehmen Ruhe.

Die Immobilie eignet sich auf Grund des Raumangebotes und der Aufteilung hervorragend

fir ein Paar oder eine Familie mit bis zu zwei Kindern.
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Sonstiges

Wir méchten hoflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschlief3lich auf
den von uns vom Verkaufer Gbermittelten Unterlagen und Daten basieren. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir keine Haftung Gibernehmen. Unsere Angebote
sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf

Wunsch des Verk3ufers ausschlieRlich nur mit der Firma SAM Immobilien.

SAM Immobilien =~ 02333/4039488 Seite 6/12
Kirchstr. 11 — info@sam-immobilien.de
58256 Ennepetal — Www.sam-immobilien.de



SAM IMMOBILIEN
sl Yo da o i Objekt-Nr. 000107-2024

Energieverbrauchsausweis

139,00 kWh/{m**a)

Endenergieverbrauch 139 kWh/(m?**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Ol

Wesentlicher Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse E

Giiltig bis 16.12.2028

lhr Ansprechpartner

Name Sabrina Sopp

Telefon 02333/4039488

E-Mail s.sopp@sam-immobilien.de
Homepage https://www.sam-immobilien.de
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Lage und Umgebung

58256 Ennepetal - Rliggeberg

Kamsch & OpenStreethap
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Kiiche
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" i
Wohnen
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Kind 2

Duschbad
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Wannenbad
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