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Details

Provisionspflichtig

Kauferprovision inkl. USt.

3,57%
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
129 m? 3 795 m?

Baujahr Garagenanzahl Lage/Gebiet
1966 1 Wohngebiet
Beschreibung

Die Immobilie wurde 1966 in Massivbauweise mit Satteldach errichtet.
Das Objekt ist komplett unterkellert.

Die Wohnflache belauft sich im Erdgeschoss auf knapp 80 m? und ist aufgeteilt in Diele, WC,
Schlafzimmer, Bad, Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer.

Das Dachgeschoss mit einer Flache von ca. 49 m? ist mit zwei Zimmern und einem WC
ausgebaut, jedoch nicht offiziell als Wohnflache deklariert.

Die Grundrissaufteilung spiegelt ein modernes Bild wieder.

Aktuell befindet sich ein Schlafzimmer im Erdgeschoss und zwei weitere Zimmer im

Dachgeschoss.
Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Das Haus ist komplett unterkellert. Neben verschiedenen Kellerraumen ist hier auch die
Waschkiiche untergebracht.

lhre eigene griine ,,0ase“ !

Eine groRe liberdachte Terrassenflache mit Teich, kleinem Bachlauf und Grillecke versprechen
schone Stunden flir gemiitliche Abende. Linksseitig des Hauses befindet sich eine kleine
Rasenflache. Rechtsseitig des Hauses wurden Blumenbeete, Rasen und Straucher angepflanzt.
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Fur Rasenmaher und Gartengerate steht das Gartenhaus zur Verfligung. Um ausreichend
Kaminholz zu lagern wurde ein Unterstand errichtet.
Ilhr PKW findet seinen Platz in der geraumigen Garage unterhalb des Hauses.

Diese schone Immobilie eignet sich perfekt fiir ein Paar, ganz nach dem Motto ,,Zweisamkeit
genielRen“ oder durch die zusatzlichen Raumlichkeiten im Dachgeschoss auch fiir ,die kleine
Familie®.

Ausstattung

Gerne senden wir lhnen ein ausfiihrliches Exposé mit samtlichen Ausstattungsdetails.

Sonstiges

Wir mochten hoflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschlief3lich auf den
von uns vom Verkaufer libermittelten Unterlagen und Daten basieren. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir keine Haftung tibernehmen. Unsere Angebote sind freibleibend,
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf Wunsch des Verkaufers
ausschlief3lich nur mit der Firma SAM Immobilien.

SAM Immobilien Seite 4 /17



SAM IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 000506-2024

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Lage & Umgebung

58256 Ennepetal - Milspe

Diese schone Immobilie mit wunderschonem Weitblick liegt etwas erhoht in zweiter Reihe eines
reinen Wohngebietes.

Die umliegende Bebauung besteht aus Ein- und Zweifamilienhausern sowie weniger
Mehrfamilienhauser.

Es handelt sich um eine ruhige Wohnlage ohne grofdes Verkehrsaufkommen. Geniel3en Sie die
angenehme Nachbarschaft sowie die ruhige Lage.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs erreichen Sie innerhalb von 3 Autominuten oder
alternativ mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus). Sie haben auf Grund der Lage auch die
Moglichkeit durch einen kurzen Spaziergang in die Stadt (Ennepetal-Milspe) zu gelangen.

Ein Kindergarten und eine Grundschule und das Berufskolleg Ennepetal sind fulRlaufig
erreichbar. Weiterfiihrende Schulen kdnnen lhre Kinder mit einer kurzen Busfahrt erreichen. Eine
Bushaltestelle in naher Umgebung garantiert eine gute Anbindung zu den Schulen und in die
umliegenden Stadte.

Auch die Anbindung an die Autobahnen A1, A43 und A46 erfolgt innerhalb von 15 Autominuten
und bringt Sie zligig ins Ruhrgebiet, Wuppertal und Diisseldorf.

Ennepetal und Umgebung bieten Ihnen einen hohen Freizeitwert mit Waldern und Feldern sowie
einem umfangreichen Sportangebot und ist somit sehr begehrt bei naturverbundenen
Menschen, Familien mit Kindern und/ oder Hundebesitzern.
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Die Karte zeigt den ungeféihren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

299 kWh/(m?*a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Nein (o]
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
o]} 20.05.2034
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Energiebedarfsausweis: 299 kWh/(m?*a)
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Essen Blick Garten
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Garten 1
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Terrasse - Bachlauf - Teich

Terrasse 2
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WCEG

Kuche
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Arbeiten DG
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WC DG
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Kontakt

SAM Immobilien

Telefon: 02333/4039488
E-Mail: s.sopp@sam-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Sabrina Sopp

Impressum
www.sam-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.sam-immobilien.de
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