SAM IMMOBILIEN

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Immobilienexposé
Hoch hinaus! Renovierte 2 Zimmerwohnung

mit Balkon in Gevelsberg

Objekt-Nr.:
002805-2024

Stand: 05.08.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zur Miete

Hoch hinaus! Renovierte 2 Zimmerwohnung mit Balkon in Gevelsberg

Kaltmiete
340 €
@52m? loy 2
Wohnflache (ca.) Zimmer
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Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 340€
Nebenkosten 160 €
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Warmmiete 500€

Kaution 1.020€

Die Immobilie

Objekt-Nr 002805-2024
Weitere Flachen Wohnflache (ca.) 52m?
Zimmer 2
Raume und Flure Etage 4
Anzahl Etagen 4
Zustand und Bauart Lage/Gebiet Mischgebiet
Zustand teil/vollrenoviert
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
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Beschreibung

Ilhre neue Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neunfamilienhaus, welches in den
60er Jahren in Massivbauweise mit Satteldach errichtet wurde.

Es fanden regelmaRig Modernisierungsarbeiten an dem Objekt statt.

Die Wohnung selbst ist 2019 komplett renoviert worden und steht zum Erstbezug bereit.
Es wurden helle, moderne Materialien gewahlt um ein freundliches Gesamtbild zu schaffen.
Das Badezimmer mit Fenster, bietet eine Badewanne, einen Waschtisch und ein
wandhangendes WC. Die Wandfliesen sind weild Hochglanz, fiir den FuBboden hat man eine
anthrazitfarbene Keramikfliese gewahlt. Selbstverstandlich darf auch ein
Handtuchheizkorper nicht fehlen.

Im Schlaf- und Wohnraum wurde ein heller, pflegeleichter Laminatboden verlegt. Die Diele
und Kiche ist mit einem anthrazitfarbenden, zeitlosen Laminatboden ausgelegt. Weil3e
moderne Innenttren mit Edelstahldriickergarnituren runden das Bild der Wohnung ab und
sorgen flr ein stimmiges Bild.

Die gesamte Elektroinstallation wurde im Zuge der Renovierung erneuert und es wurden
zum Teil neue Heizkorper eingebaut. Samtliche Wande sind verputzt und weild gestrichen.
Bei den Fenstern handelt es sich um weiBe Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung.
AuBenrollladen gibt es keine.

Den Feierabend kénnen Sie entspannt auf dem kleinen Balkon mit schénem Weitblick
geniel3en geniel3en.

Die Wohnung verfiligt tiber eigene Kalt- und Warmwasserzahler. Auch die Heizkosten

werden mittels Heizkdrperablesegerate abgelesen.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir eine alleinstehende Person oder auch ein junges

Paar, welches gut zu Ful3 ist und die Treppen problemlos bis in die 4. Etage bewaltigen kann.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Gevelsberg.

Die Lage bietet eine gute Anbindung, sowohl mit dem PKW als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Eine Bushaltestelle finden Sie in direkter Nahe. Das Zentrum von Gevelsberg mit samtlichen
Geschéaften und Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie in ca. 5 Autominuten. Die
Nachbarstadte Ennepetal (Voerde) und Hagen (Haspe) sind in 3 Autominuten erreicht.

Auf Grund der Lage ist eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A1, A43und A46
gewadhrleistet, welche Sie zligig ins Ruhrgebiet und nach Wuppertal und Dusseldorf fihrt.
Hinter dem Haus befindet sich ein schéner 6ffentlicher Park, wo sie die Seele baumeln lassen

kénnen und der Sie zu einem Spaziergang einladt.

Sonstiges

Die Nebenkosten von 160 € sind flr 1 Person berechnet. Bei 2 Personen liegen die
Nebenkosten bei 190 €.
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Energieverbrauchsausweis

125 150
14400 kwhe(m**a)

Endenergieverbrauch 146 kWh/(m**a)

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse E

Giiltig bis 02.07.2029

lhr Ansprechpartner

Name Sabrina Sopp

Telefon 02333/4039488

E-Mail s.sopp@sam-immobilien.de

Homepage https://www.sam-immobilien.de
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Lage und Umgebung

58285 Gevelsberg
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Bild...
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